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Podstawowym celem zmiany planu jest wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod
zabudowe produkcyjng i ustugowa w miejscowosci Malec i Witkowice. Tereny objete zmiana
planu wymagaja zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Zmiana przeznaczenia terendw obje¢tych zmiang nie jest
sprzeczna z kierunkami okres$lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kety (przyjete Uchwata Nr XXVI1/241/2012 Rady Miejskiej w Ketach z
dnia 5 pazdziernika 2012 r. wraz ze zmianami). Przedmiotowa zmiana planu dotyczy powickszenia
terenu istniejacego przedsigbiorstwa potozonego w miejscowosci Malec oraz wyznaczenia nowego
terenu pod zabudowe produkcyjna w miejscowosci Witkowice.
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UCHWALA NR...............
RADY MIEJSKIEJW KETACH
ZDNIA. ..o, 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kety

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm., poz. 1506 i 1597) oraz
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r 0 zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz 1688) w zwigzku z Uchwala Nr LX1/597/2023 Rady
Migjskiej w Ketach z dnia 29 wrze$nia 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kety, po stwierdzeniu, iz niniejsza
zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kety, przyjetego Uchwata Nr XXVI11/241/2012 Rady Miejskiej w Ketach z dnia
5 pazdziernika 2012 r. wraz z jej zmianami, Rada Miejska w Ketach uchwala co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kety, zwang
dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje tereny potozone w miejscowosci Malec i Witkowice w gminie Kety,
przedstawione na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

3. Powierzchnia terenéw objgtych zmiang planu wynosi 6,71 ha.

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§2

1. Tekst zmiany planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1)  zalacznik nr 1 — czes¢ graficzna planu w skali 1 : 1000, wykonana na urzedowej kopii
mapy zasadniczej, pozyskanej z zasobow Starostwa O$wigcimskiego, stanowigca
integralng cze$¢ uchwaty;

2)  zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
— niebedace ustaleniem zmiany planu;

3)  zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania - niebedace ustaleniem zmiany planu;

4)  zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla zmiany planu.

§3

1. Ustalenia zmiany planu stanowigce tre$¢ uchwaty zawarte sg rowniez na rysunku zmiany planu,
stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Ustalenia zmiany planu zawarte w uchwale oraz na rysunku zmiany planu obowiazuja tacznie.



§4

1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2)  zmianie planu — nalezy przez to rozumiec¢ tekst zmiany planu i rysunek zmiany planu;

3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzng czg¢$¢ zmiany planu
wykonang w skali 1 : 2000 na urzedowej kopii mapy zasadniczej, stanowiacej zalacznik
Nr 1 do uchwaty;

4)  przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw i aktow
wykonawczych do tych ustaw;

5)  linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora rozgranicza tereny o
réznym przeznaczeniu podstawowym i uzupehiajacym lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wrysowana na
rysunku planu, poza ktérg nie mogg wykracza¢ rzuty poziome budynkow
projektowanych, (nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza istniejacych budynkéw
poddawanych remontom, przebudowie i nadbudowie);

7)  terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony i ograniczony na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczony numerem porzadkujagcym i przypisanym
symbolem, na ktorym obowigzuja te same ustalenia, jesli z treSci uchwaty nie wynika
inaczej.

2. Inne okreslenia uzyte w uchwale, a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich
definicjami zamieszczonymi w przepisach odrebnych.

§5

Obowiazujace elementy ustalen zmiany planu, wrysowane na rysunku zmiany planu, stanowigcym
zalagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty:

1)  granica terenu objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny - wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;

3)  nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku zmiany planu;

4)  PP-PS teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;

5)  PP-PEF teren produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej;

6) ZPW teren zieleni urzadzonej wysokiej;
7) ZPN teren zieleni urzadzone;j niskiej.
ROZDZIAL 11

USTALENIA OBOWIAZUJACE W TERENACH OBJETYCH ZMIANA PLANU

§6

Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terendow w obszarze objetym zmiang planu — do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej zmianie planu.

§7

Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu dla terenow PP-PS, PP-PEF, ZPW i ZPN
w wysokosci 10%.

§8

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

W zakresie zasad ochrony istniejacych wartosci urbanistycznych oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego w granicach terenéw objetych zmiang planu ustala sig:



1)

2)

3)

nakazy dotyczace:

a) zapewnienia minimalnego - okreslonego w zmianie planu - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w terenach przeznaczonych pod zabudowe,

b) zachowania wskaznikow intensywnosci zabudowy okreslonych dla poszczegolnych
terendw przeznaczonych pod zabudowe,

c) uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy - wrysowanych na rysunku zmiany
planu - przy lokalizacji budynkow;

nastgpujace zakazy:

a) zuwagi na konieczno$¢ ochrony krajobrazu uksztaltowanego w sgsiedztwie, zakazuje
si¢ przekraczania wysoko$ci budynkéw i budowli zlokalizowanych w terenow objetych
niniejszg zmiang planu okreslonych w § 13 pkt 415 oraz § 14 pkt 4 5;

nastepujace dopuszczenia:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznych w
zaleznosci od potrzeb w wykonaniu napowietrznym lub kablowym, w tym kablami
utozonymi pod powierzchnig ziemi.

§9

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Dla zachowania zasobow $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach objetych zmiang
planu ustala si¢ obowiazek przestrzegania przy realizacji zabudowy nastepujacych zasad:

1

2)

3)

w zakresie srodowiska przyrodniczego:

a) nakazuje si¢ spelnienie wymagan W zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony
przed wibracjami i oddziatywaniem po6l elektromagnetycznych  zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) nakazuje si¢ zachowanie ciggtosci rowow odwadniajgcych,

c) w terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ przebudowe (Wraz ze zmiang
trasy), zarurowanie i przeprowadzenie pod powierzchnig terenu  rowow
odwadniajacych,

d) zakazuje si¢ podnoszenie poziomu terenu uniemozliwiajacego naturalny sptyw wod
opadowych i roztopowych do rowéw odwadniajacych,

e) nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terendw
drog, placow, parkingdw oraz innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem
osadnikow i separatoréw substancji ropopochodnych przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu - zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie magazynowanie wod opadowych odprowadzanych z powierzchni
dachowych w zbiornikach zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

g) nakazuje si¢ zaopatrzenie zabudowy w ciepto przez stosowanie niskoemisyjnych zrodet,
takich jak: energia elektryczna, gaz ziemny, gaz propan-butan, olej opatowy oraz paliwa
state z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania,

h) dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii (np. ciepto gorotworu,
energia stoneczna) przez stosowanie migdzy innymi pomp ciepta, kolektorow
stonecznych, paneli fotowoltaicznych itp.;

i) nakazuje sie¢ prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadéw
u zrédet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami okre§lonymi dla gminy Kety;

w zakresie przyrody:

d)  w terenach przeznaczonych pod zabudowe, na powierzchniach biologicznie czynnych,
nakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni w postaci kompozycji z drzew, krzewow i
powierzchni trawiastych;

e) dopuszcza si¢ wycinanie drzew oraz dokonywanie cie¢ pielggnacyjnych w
drzewostanach ze szczegdlnym uwzglednieniem zaistniatej sytuacji zagrozenia zycia i
mienia 0sob;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, w ustaleniach szczegdtowych dla terenow

przeznaczonych pod zabudowe;

a) wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy,

b) nakazuje si¢ stosowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy,



C) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii  elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych oraz ich kablowanie dla poprawy standardow funkcjonalnych,
estetycznych i krajobrazowych.

2. 7 uwagi na polozenie terenéw objetych zmiang planu w granicach jednolitej czeSci wod
podziemnych PLGW 2000158 (zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami w obszarze
dorzecza Wisty), ustala si¢ obowigzek docelowego wyposazenia terenéw przeznaczonych pod
zabudowe W sie¢ kanalizacyjna, z wskazaniem docelowego odprowadzania sciekow do
oczyszczalni $ciekoéw, z wytaczeniem wod opadowych i roztopowych.

§ 10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Nakazuje si¢ ochrong znalezisk archeologicznych, a w przypadku ich odkrycia, naktada si¢ obowiazek
zglaszania znaleziska do wilasciwych stuzb ochrony zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w tym zakresie.

§11
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W granicach ternéw objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajgcych scalen i
podziatow nieruchomos$ci W mysl przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w oparciu o przepisy zawarte
w ustawie 0 gospodarce nieruchomosciami ustala sig:
1)  minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
2)  minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 50 m;
3)  kat zawarty pomiedzy granicg dziatki budowlanej a linig rozgraniczajaca teren drogi, przy

ktorej dziatka jest potozona nie moze wykraczac¢ poza przedziat 80° — 100°.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

1. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1)  ustala si¢ dostepno$é¢ terenu PP-PS z drog gminnych, to jest z ul. Osieckiej i ul. Ksiedza
Jedrzejowskiego;
2)  ustala si¢ dostgpnos¢ terenu PP-PEF z drog gminnych, to jest z ul. Ksigdza Jedrzejowskiego
i ul. Widokowej;
3)  dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych zjazdoéw z drog gminnych, o ktorych mowa w pkt 1 i
2 na tereny PP-PS i PP-PEF oraz ich modernizacj¢ po spetnieniu wymagan postawionych
przez zarzadce drogi;
4)  dopuszcza si¢ budowe nowych zjazdéw z drog gminnych, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 na
tereny PP-PS i PP-PEF po spetnieniu wymagan postawionych przez zarzadcg drogi.
2. Przyjmuje si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, obowigzujace W obszarze objgtym zmiang planu:
1)  utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia infrastrukturalnego, z
dopuszczeniem ich modernizacji i rozbudowy;
2)  dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia infrastrukturalnego
w terenach objetych zmiang planu.
3. Przyjmuje sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w wode terenow objetych zmiana planu:
1)  dopuszcza si¢ wyposazenia zabudowy w wode dostarczang z gminnej sieci wodociagowej;
2)  dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych odcinkéw sieci
wodociagowej i urzadzen zaopatrzenia w wodg;
3)  dopuszcza si¢ zaopatrzenie zabudowy w wodg z lokalnych uje¢ wody;
4)  nakazuje sie wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w hydranty zewnetrzne
zapewniajgce odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozaru.
4.  Przyjmuje si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania
sciekow z terenéw objetych zmiang planu:



1)  przyjmuje si¢ zasade docelowego odprowadzenia $ciekow gminnym  systemem
kanalizacyjnym do oczyszczalni sciekow;

2)  przyjmuje si¢ zasadg podtaczania budynkow do sieci kanalizacyjnej;

3)  zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do gruntu i ich rozsaczkowania;

4)  dopuszcza sie — do czasu wyposazenia terenéw W sie¢ kanalizacyjng — odprowadzanie
sciekow do biologicznych  oczyszczalni  $ciekow  lub  szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych i ich okresowe usuwanie w sposob wskazany przez gming.

Przyjmuje si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia

wod opadowych i roztopowych:

1)  ustala si¢ zasade odprowadzania wod opadowych z dachéw oraz wod roztopowych na teren
dziatki budowlanej;

2) dopuszcza sie docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw
przeznaczonych pod zabudowe do kanalizacji deszczowej;

3)  dopuszcza si¢ retencje wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych do
zbiornikow zamknietych podziemnych Iub naziemnych, usytuowanych na dzialce
budowlanej pod warunkiem poézniejszego ich wykorzystania miedzy innymi do celow
gospodarczych, pielegnacji zieleni, mycia nawierzchni utwardzonych itp.

Przyjmuje si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego:

1)  tereny objete zmiang planu wyposazone sg w Sieci i urzadzenia Systemu gazowniczego;

2)  dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci i urzagdzen
systemu gazowniczego;

3)  nakazuje si¢ utrzymanie stref bezpieczenstwa dla gazociggéw wybudowanych przed 2001
rokiem oraz ustanowienie stref kontrolowanych dla gazociggdéw wybudowanych po 2001
roku oraz dla gazociggoéw planowanych — zgodnie z przepisami odrebnymi, w ktoérych
zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw i sadzenia drzew oraz podejmowania przedsigwziec
mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu.

Przyjmuje si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia obszaru w cieplo:

1)  przyjmuje si¢ zasade zaopatrzenia w ciepto zabudowy potozonej w ternach objetych zmiang
planu przez stosowanie indywidualnych, niskoemisyjnych zrdédel, takich jak: energia
elektryczna, gaz ziemny, gaz propan-butan, olej opatlowy oraz paliwa stale z
wykorzystaniem najlepszej dost¢pnej techniki wykorzystywanej w jego wytwarzaniu;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego sposobu ogrzewania istniejacych budynkow
i przygotowania cieptej wody w oparciu o indywidualne zrodta ciepta i lokalny system
grzewczy;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii, w tym energii stonecznej i
ciepta gorotworu przez stosowanie miedzy innymi kolektorow stonecznych, pomp ciepta
paneli fotowoltaicznych itp..

Przyjmuje si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

elektroenergetycznego:

1) tereny objete zmiang planu wyposazone sa W Sieci i urzadzenia elektroenergetyczne
$redniego i niskiego napigcia;

2)  dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych z zastosowaniem nastepujacych zasad:

a) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejgcych oraz budowe sieci SN i nN w
zalezno$ci od zaistnialych potrzeb zaréwno w wykonaniu napowietrznym jak
kablowym,

b) dopuszcza sie rozbudowe lub modernizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych
15/04 kV w zaleznos$ci od zaistniatych potrzeb zarowno w wykonaniu napowietrznym
jak wnetrzowym,

C) sposéb przytaczenia podmiotéw do swojej sieci okresla operator sieci w warunkach
przylgczenia,

3) przy ustalaniu lokalizacji obiektow budowlanych, nalezy zachowaé strefy techniczne i
ochronne od sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

Przyjmuje si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

telekomunikacyjnego:

1)  tereny objete zmiang planu wyposazone sa W Sieci i urzadzenia teletechniczne;

2) dopuszcza sie modernizacje irozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych sieci
i urzadzen systemu telekomunikacyjnego z zastosowaniem nastg¢pujacych zasad:



a) sieci telekomunikacyjne nalezy — docelowo - prowadzi¢ jako kablowe uktadane pod
powierzchnig terenu lub w kanalizacji teletechnicznej,

b) w przypadku modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, napowietrzne sieci
telekomunikacyjne nalezy wymienia¢ na kablowe, uktadane pod powierzchnig terenu
lub w kanalizacji teletechnicznej.

10. Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
programami gospodarki odpadami przyjetymi dla gminy Kety, z uwzglednieniem obowigzku
ograniczania oddzialywan na elementy srodowiska i funkcje ekologiczne.

§ 13

1. Przeznacza si¢ TEREN PRODUKCJI PRZEMYSLOWEJ LUB SKEADOW |

MAGAZYNOW oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem PP-PS.

2. W granicach terenu PP-PS, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkow zabudowy
obowiazuja zasady zawarte w § 6 - § 12 niniejszej uchwaly, a ponadto nastgpujace ustalenia:

1)  wskaznik intensywno$ci nadziemnej zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy
niz 3,0;

2)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej;

3)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

4)  maksymalna wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 20 m, (nie liczac komindéw i
elementow instalacji technologicznych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym);

5)  maksymalna wysokos¢ budowli niebgdacych budynkami nie moze przekracz¢ 25 m;

6) nalezy stosowa¢ dachy budynkéw z zachowaniem symetrii nachylenia potaci oraz o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 0° — 45°, z dopuszczeniem powierzchni potaci dachowych
nie bedacych ptaszczyznami;

7) ustala si¢ obowiazek zapewnienia co najmniej jednego miejsca do parkowania
przypadajacego na dwodch zatrudnionych;

8)  ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

9)  dopuszcza sie zapewnienie miejsc do parkowania wymienionych w pkt 7 i 8 realizowanych
W poziomie terenu, w garazach podziemnych i wielopoziomowych;

10) nakazuje si¢ wyposazenie terenow w hydranty zewnetrzne zapewniajace odpowiednig ilos¢
wody do gaszenia pozaru;

11) nakazuje si¢ budowe drog pozarowych zapewniajacych dojazd jednostek ratowniczych do
budynkow;

12) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

13) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci wystapienia powaznej awarii przemystowej;

14) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz wynika to z przepiséw odrebnych;

15) z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania urzadzen melioracji wodnych szczegotowych (tj.
rowow melioracyjnych i sieci drenarskiej) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych.

§ 14

1. Przeznacza si¢ TEREN PRODUKCJI PRZEMYSLOWEJ LUB ELEKTROWNI
SELONECZNEJ oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem PP-PEF.
2. W granicach terenu PP-PEF, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkow zabudowy
obowiazuja zasady zawarte w § 6 - § 12 niniejszej uchwaly, a ponadto nastgpujace ustalenia:
1)  wskaznik intensywnosci hadziemnej zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy
niz 3,0;
2)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej;



3)
4)
5)
6)
7)
8)
9
10)
11)
12)
13)
14)

15)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 12 m, (nie liczac kominow i
elementow instalacji technologicznych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym);
maksymalna wysokos¢ budowli niebedacych budynkami nie moze przekracz¢ 25 m;

nalezy stosowa¢ dachy budynkow z zachowaniem symetrii nachylenia potaci oraz o kacie
nachylenia gtownych potaci od 0° — 45°, z dopuszczeniem powierzchni potaci dachowych
nie bedacych plaszczyznami;

ustala sie obowigzek zapewnienia co najmniej jednego miejsca do parkowania
przypadajacego na dwoch zatrudnionych;

ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z obowiazujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;
dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc do parkowania wymienionych w pkt 7 i 8 realizowanych
w poziomie terenu, w garazach podziemnych i wielopoziomowych;

nakazuje si¢ wyposazenie terendw W hydranty zewngtrzne zapewniajace odpowiednig ilo§é
wody do gaszenia pozaru;

nakazuje si¢ budowe drog pozarowych zapewniajacych dojazd jednostek ratowniczych do
budynkow;

zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

dopuszcza si¢ urzadzenia elektrowni stonecznej wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania urzadzen melioracji wodnych szczegoétowych (ij.
rowoéw melioracyjnych i sieci drenarskiej) ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych.

§ 15

Przeznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ WY SOKIEJ oznaczony na rysunku zmiany

planu symbolem ZPW.

W granicach terenu ZPW, w zakresie sposobu jego zagospodarowania obowigzujg zasady

zawarte w § 6 - § 12 niniejszej uchwaly, a ponadto nastepujace ustalenia:

dopuszcza sig¢ zielen parkowsg z obiektami matej architektury;

dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami z dopuszczeniem tymczasowych obiektow
budowlanych i obiektéw niepolaczonych trwale z gruntem;

maksymalna  wysoko$¢  obiektow malej architektury, tymczasowych obiektow
budowlanych i obiektow niepotaczonych trwale z gruntem nie moze przekraczac¢ 4 m.

§ 16

Przeznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ NISKIEJ oznaczony na rysunku zmiany

planu symbolem ZPN.

W granicach terenu ZPN, w zakresie sposobu jego zagospodarowania obowigzujg zasady zawarte

w § 6 - § 12 niniejszej uchwaly, a ponadto nastgpujace ustalenia:

1.
2.
1)
2)
3)
4)
1.
2.
1)
2)
3)
4)

dopuszcza sig zielen typu parkowego z obiektami matej architektury;

dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami z dopuszczeniem tymczasowych obiektéw
budowlanych i obiektow niepotaczonych trwale z gruntem;

maksymalna  wysoko$¢ obiektow malej architektury, tymczasowych obiektéw
budowlanych i obiektow niepotaczonych trwale z gruntem nie moze przekraczac¢ 4 m.

§ 17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kety.



§ 18

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ..... Rady Miejskiej w Ketach ..... z dnia .... 2024 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kety

Z brzmienia art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm., poz. 1506 i 1597) wynika konieczno$¢ pisemnego uzasadnienia przyjetego Uchwalg Nr .........
Rady Miejskiej w Ketach z dnia .......... 2024 roku zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kety .

Zalozenia wstepne.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.), do zadan wilasnych gminy naleza sprawy: tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomosciami, ochrony S$rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej. Realizujac zadania
wiasne, Rada Miejska w Kgetach, dziatajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 ustawy 0
samorzqdzie gminnym podjeta w dniu 29 wrzesnia 2023 roku Uchwate Nr LX1/597/2023 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kety. Podstawowym celem zmiany planu jest wyznaczenie nowych terenow przeznaczonych pod
zabudowe produkcyjng i ustugowa w miejscowosci Malec i Witkowice. Tereny objete zmiang planu
wymagaja zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. Ustalenie nowego przeznaczenia terendOw objetych zmiang nie jest
sprzeczne z kierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kety (przyjete Uchwata Nr XX VI1/241/2012 Rady Miejskiej w Ketach z dnia 5
pazdziernika 2012 r. wraz z jej zmianami). Przedmiotowa zmiana dotyczy powigkszenia istniejacego
przedsigbiorstwa potozonego w miejscowosci Malec oraz wyznaczenia nowego terenu pod zabudowe
produkcyjng i ushugowa w miejscowosci Witkowice.

Przeprowadzona analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzania zmiany planu oraz okreslenie
stopnia zgodnos$ci zamierzonego przeznaczenia przedmiotowych terendw w nawigzaniu do ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kety wykazala, iz
sporzadzona zmiana planu nie narusza ustalen ,, Studium”. Rozwiazania przyj¢te w zmianie planu sg
zgodne z polityka przestrzenng gminy Kety, okreslong w Studium.

Przeznaczenie terenow.

Przyjeto, iz przedmiotem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia dla TERENOW PRODUKCJI
PRZEMYSLOWEJ. Okreslenie zasad zabudowy i1 zagospodarowania tych terenéw nawigzuje do
ustalenprzyjetych w obowigzujacum planie zagospodarowani przestrzennego gminy Kety, tak aby
ustalone przeznaczenie nie byto sprzeczne z ustaleniami Studium. Ponadto z uwagi na fakt, iz plan
ma zapewni¢ tad w ksztaltowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej istniejacej i planowanej
zabudowy, wprowadzono w nim regulacje prawne — wynikajace z prerogatyw tworzonego prawa
miejscowego — zapewniajace mozliwo$¢ kontynuacji dziatalnosci gospodarczej na powiekszonym
terenie zabudowy produkcyjnej i ustugowej z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju. W
zwiazku z powyzszym, W zmianie planu okreslono przeznaczenie dla terenu z uwzglednieniem



oznaczen graficznych zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego —
Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

PP TEREN PRODUKCJI PRZEMYSLOWEJ

2. Sposodb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W sporzadzanej zmianie planu uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego przez ustanowienie regulacji prawnych dla ksztattowanej struktury
funkcjonalno-przestrzennej istniejacej i planowanej zabudowy w kontekscie zagospodarowania
terenow sasiednich. Okreslono linie rozgraniczajgce tereny PP od terendéw sasiednich, wprowadzono
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalono parametry ksztattujace zabudowe. W teksécie zmiany
planu wymagania z zakresu zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego zawarte zostaty w
ustaleniach paragrafu § 7.

2) W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych, w zmianie planu ustalono minimalne i
maksymalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy, regulujace kwestie zajecia terenu budynkami, co
przektada si¢ miedzy innymi na walory krajobrazowe. Ustalone zostaly parametry gabarytowe
(migdzy innymi wysoko$¢ zabudowy i ksztalt dachow) dla nowej zabudowy oraz zabudowy
istniejacej, poddawanej rozbudowie i nadbudowie.

3) W planie okreslone zostaty zasady ochrony §rodowiska naturalnego, w tym post¢gpowanie z wodami
opadowymi i roztopowymi. Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony
srodowiska i przyrody. Okre$lone rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i
potwierdzone w prognozie oddziatywania na $§rodowisko sporzadzonej na potrzeby planu. Przyjeto
zasade uwzglednienia warunkéw ochrony wynikajacych z utworzenia Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego. W teksécie planu wymagania z zakresu zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego zawarte zostaty w ustaleniach paragrafu § 9.

4) W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, przyjeto ustalenia zwiagzane z potozeniem
terendw objetych zmiangpoza granicami strefy ochrony konserwatorskiej dla gminy Kety. W tekscie

zmiany planu wymagania z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte zostaty w
§ 10.

5) W zmianie planu wprowadzony zostat zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi oraz ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko;

6) Przyjetego w zmianie planu przeznaczenia dla terenow produkcji przemystowej dokonano z
uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni miedzy innymi przez kontynuacje zgodna z
aktualnym staniem ich zagospodarowania oraz przewidywanymi trendami rozwoju w nawigzaniu do
ich potozenia w stosunku do uktadu przestrzennego gminy Kety, dostepnosci komunikacyjnej jak
roOwniez wyposazenia infrastrukturalnego przedmiotowych terenow.

7) W zakresie respektowania prawa wlasnosci, w tym prawa wiascicieli i uzytkownikéw terenow, ktore
W zmianie planu zmienily przeznaczenie, zapewnione zostalo dopuszczenie utrzymania
dotychczasowego sposobu ich uzytkowania, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w przedmiotowej zmianie planu. Ponadto w zmianie planu ustalono, iz realizacja nowej



zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu a takze zmiany jego
zagospodarowania nie mogg narusza¢ praw wlascicieli 1 uzytkownikow terendw sasiadujgcych.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglgdnione co potwierdzito pozytywne
uzgodnienie z organem bezpieczenstwa panstwa — Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji —
Osrodek Zamiejscowy w Krakowie.

9) Potrzeby w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego w terenach objetych zmiang planu nie
wystepuja.

10) W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, okre§lono zasady budowy, przebudowy
i remontéw systemoOw infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem stanu istniejagcego. W zmianie
planu dopuszczono budow¢ nowych odcinkéow oraz przebudowe i remonty istniejacych sieci i
urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wode, odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych. Okreslono zasady rozwoju systemu gazowniczego oraz zaopatrzenia
terené6w w cieplo, dopuszczono budowe nowych odcinkéw oraz przebudowe i remonty istniejacych
sieci i urzadzen systemu elektroenergetycznego i telekomunikacyjnego. W tekécie zmiany planu
zasady budowy, przebudowy i remontow infrastruktury technicznej zawarte zostaty w ustaleniach
§13.

11) Przyjeto zasadg¢ zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody do celow zaopatrzenia terenéw
docelowo z miejskiej sieci wodociagowej dziatajacej w systemie pierscieniowo-okrgznym.
Dopuszczono budoweg nowych odcinkéw sieci wodociagowej oraz przebudowe i remonty istniejacej
sieci i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wode. Nakazano docelowe wyposazenie terendw w
hydranty zewnetrzne zapewniajace odpowiednia ilos¢ wody do gaszenia pozaru.



— wiasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,
— organami wiasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow odrebnych,
— wilasciwym zarzadca drogi,
— wilasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa.
h) Ogtosit 0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych 23 sierpnia 2024 roku i rozpoczat konsultacje
spoteczne w dniach 23.08.2024 r. — 23.09.2024 r.

i) Przedstawit Radzie Miejskiej w Ketach projekt zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z raportem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 oraz zalacznikami sporzadzonymi na podstawie art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

e Zalacznik Nr 1 — rysunek zmiany planu — sporzadzony na urzedowej kopi mapy zasadniczej w
skali 1:2000. (Skala mapy do sporzadzenia czesci graficznej jest zgodna z art. 16 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

e Zalgcznik Nr 2, ktory stanowi rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
zmiany planu.

e Zalgcznik Nr 3, ktory stanowi rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

e Zalacznik Nr 4, dane przestrzenne.

Dla ustalonego w niniejszej zmianie planu przeznaczenia terenow wraz z okresleniem sposobu ich
zagospodarowania, uwzgledniono zasady zagospodarowania w nawigzaniu do utrzymania niezbednej
rownowagi pomiedzy interesem prywatnym wyrazonym we wnioskach i uwagach wniesionych przez
mieszkancow do planu a interesem publicznym wynikajagcym migdzy innymi z respektowania przepisow
odrebnych oraz zasad zawartych w polityce przestrzennej okreslonej w strategii rozwoju gminy jak rowniez w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kety.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko oraz prognoza skutkoéw

finansowych — dostosowany do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozporzadzen wykonawczych oraz odpowiadajacych przepisow odrebnych zostal poddany opiniowaniu i
uzgadnianiu. W wyniku opiniowania i uzgodnien w projekcie wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace
z uzyskanych opinii i uzgodnien. W trakcie sporzadzania przedmiotowego dokumentu, przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddziatywania na s$rodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do
wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z
2022 r. poz. 1029 ze zm.).
W odniesieniu do art. 15 ust 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, realizacja
ustalen sporzadzanego planu umozliwi wytworzenie warunkow sprzyjajacych podnoszeniu standardow zycia
mieszkancoéw przez miedzy innymi wypelnienie wskazan wynikajacych z przeprowadzonej analizy
dotyczacej aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kety
oraz aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kety, przyjetej Uchwata Nr
..... Rady Miejskiej w Ketach z dnia ....... roku, Burmistrz Ket wszczat procedur¢ sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kety dla terenow polozonych w miejscowosci
Malec i Witkowice.

W odniesieniu do art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
etapie sporzadzania przedmiotowej zmiany planu w edycji do opiniowania i uzgodnien, zostata opracowana
prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu.
Z opracowanych dokumentéw i przeprowadzonych analiz wynika, iz uchwalenie planu nie bedzie generowac
kosztow dla budzety gminy z tytutu kosztow zwigzanych z wykupem terenow pod drogi, zielen urzadzona,
parkingi czy kosztow zwigzanych z wykupem nieruchomosci zabudowanych na potrzeby modernizacji uktadu
komunikacyjnego. Przewidywane sg natomiast koszty zwigzane z ewentualng modernizacjg i rozbudowa



elementow infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej i kanalizacyjnej — nalezace do zadan
wlasnych gminy. W zwigzku z uchwaleniem planu nie sg przewidywane koszty zwigzane z konieczno$cig
wyplaty odszkodowan wynikajacych z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
zwiazku z charakterem i stopniem zainwestowania terendw objetych planem w nawigzaniu do jego ustalen,
przewiduje si¢ wzrost warto$ci nieruchomosci z tytulu optaty planistycznej. Przewidywany jest rowniez
wzrost pobieranych podatkéw od gruntow. Z uwagi na przeznaczenie terendw pod produkcje przemystowa,
przewidywane sa zwigkszone wptywy do budzetu gminy, wynikajace z podatkow od budynkow.



